Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Lensahn durch das Planungsbiiro Ostholstein,

BEBAUUNGSPLAN NR. 44 DER GEMEINDE LENSAHN PLANZEICHEN TEIL B: TEXT &s it die Baunvo 1990 TPremSk?f“”:’viS;EB;d_SChwa”a“’WWW'p'°“'de

Es gilt die BauNVO 1990 1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21aBauNvO)  © ~ 1" S 10 dos 5 ebuches (BauGB) wi nach Beschlussf e die Gemedovertet
2 ufgrund des es Baugesetzbuches (Bau wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
- / I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 BaUNVO) ........................... folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 44 fiir ein Gebiet neben dem Baugebiet "Hirschkoppel,
TEIL A: PLANZEICHNUNG T T GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Fur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie darf die festgesetzte max. Gebdudehdhe um bis  an der L 258 Lensahn Richtung Harmsdorf -Mittelste Bohnrade- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
zu 0,50 m Uberschritten werden. (Teil B), erlassen:
M. 11000 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ” " ”
ALLGEMEINES WOHNGEBIET 3§ 1- 11 BauNvo 12 S'RU’:PF'LAZHE(:‘ﬁA:LC; foLAC?SIGGE deﬁuhNDFL‘:ICH1§ (P§\b194AbZS'f.f4 Btrs}IUI\;’\/(B)) NVO VERFAHRENSVERMERKE
@ G SWO G § 4 BauNVO 1€ ZL,: S(S)Sol/g?b runh '?tc © ad um die tsrundflachen nac § S. ifrern 1.-o. bau um 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................... Die ortslibliche
I D sy ab 5(I) 62 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG max. o uberschritten weraen. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Nachrichten Nord“ am ............cccocoviiiennne
) 16 - 21a BauNVO A
s 0,25 GRUNDFLACHENZAHL 38 2. GARAGEN, CARPORTS, NEB..ENGEBA.UDE (§9 Abs' 1. 4.B auGB) . . 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom ............... bis zum
o 1) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS St?;?&%?]rge%?éﬁ%trs\gus?i?] i';‘i?gﬁ?gsbs?;de sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der " durch Aushang durchgefiihrt.
QU ERSCH N ITT M 1 " 1 00 N & FH <8,5m MAXlMALE__FlRSTHOHE DER BAULICHEN 3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.
(nachrichtlich) S 3/1 iiber OKEGFF ANLAGEN UBER OBI?RKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN 3. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ................. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
‘}Qm TH <6,5m MAXIMALE TRAUFHOHE DER BAULICHEN Die Mindestgrundstuicksgroe im Gebiet betragt 550 m? fur Einzelhausbebauung und 4. Die Gemeindevertretung hatam .................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
o 2 J ° P _ tiber OKEGFF ANLAGEN UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN 300 m? bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushalfte. Auslegung bestimmt.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird, werden diese im Amt Lensahn, Eutiner Stralle 2, 23738 Lensahn, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

e 63 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN = 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
/ z.G. Ver- und ° OFFENE BAUWEISE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 4. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BaUGB) Begriindung haben in der Zeit vom ................... bis zum ............. wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
' E h §§ 22 und 23 BauNVvVO In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten; in einer Doppelhaushalfte ist nicht BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
ntsorgungsunternehmen NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG mehr als eine Wohneinheit zulassig. Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG Abdruck in den ,LiUbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am .................. ortsuiblich bekannt gemacht
" worden.
e E ’ _ L 5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN
Park- u. Gemischte 11 /e '}'7';#' X - hene "BAUGRENZE ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR 6. Die "Behérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belapge, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
Griinstreifen Verkehrsflache A . VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB) geman § 4 Abs. 2 BauGB am .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
I '\ STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (1) Die MaRRnahmen werden zum Schutz, z,ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Lonsain. d Sieael (Klaus Winten)
A Landschaft festgesetzt und dienen als Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen fiir das Plangebiet eNnsann, Gen ............... 'ege laus Winter
0,25 2,50 4,75 0,25 : A VERKEHRSFLACHEN im  Sinne des g 19 BNatSchG. ° ° -Birgermeister
7,75m H gggggggg i i ) IR % : ', \ > - . (2) Die Malnahmenflache -Streuobstwiese- ist extensiv als Streuobstwiesen zu nutzen. Je 7. Der katastermaRige Bestand am ............... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
, : o W ’ VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG angefangene 100 m? Flache ist ein Obstbaum als Hochstamm, 3xv, 14-16 StU, ungleichmaRig Planung werden als richtig bescheinigt.
Uber die Flache verteilt anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Streuobstwiese ist .
R EEEEEEEEE XX eo o VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH ein FuBweg zulassig. Bad Schwartau, den............... Siegel -(")ffen(t|I-|eB|t§snt) Verm.-Ing.-
oo e | FUSSWEG 5.1 GEWASSERSCHUTZSTREIFEN R
| Der Gewasserschutzstreifen ist der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Zulassig sind die . . . ) S ) . )
eeew ® ceeeee P PARKPLATZE Gewasserunterhaltuna und eine einidhrige Mahd 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
p ¢ 00 ® o000 - ) 1 9 Jjanrig ) offentlicher Belange am ..........c.co........... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
e°°° ° ceecee ! ¥ A oy 1 ] BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT " " _ , ,
XENXK) °® eo o000 o0 P N ; ‘ " 6/61 ‘ 6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN 9. Der Bebagungsplan, bestehend aus der Planzelchnung.(Tell A.)_ und dem Text (Teil B), wurdg am ......ccceeeeeenn. von
: : : : : : : : : : : : / - p If / | §\\‘v FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
oo ° cocces | N ‘ // . ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN In der ErschlieBungsstralRe sind mind. 12 heimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.
b e oo o PP eo0o0o0e 1 / A | LAl 4 ) ) Lensahn, den ......................... Siegel (Klaus Winter)
) oo oo cccecoe / ' ! ‘ - FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 7. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO) -Burgermeister-
: : : : : : : : i : : : : : / ABWASSER (REGENRUCKHALTEBECKEN) Die ErdgeS_ChOSSfUBbOd?nhbhe der baulichen Anlager_}, gemessen auf der erSCh"eBungSSgit?gen 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
X ececcococooe Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60 m Uber der Oberkante der zugehdrigen ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
0 00 o © 00606006660 e GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ErschlieBungsanlage liegen. Fur die Grundstlicke die Uber eine Stichstralle erschlossen werden,
L o 0 0 o c0 000000 o , - darf die Erdgeschossfu3bodenhdhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der Gebaudemitte der Lensahn. den Siegel (Klaus Winter)
L eoeo e ececeocococooe GRUNFLACHEN nach .leten zeigepden Fassadepseite, nicht mehr als 0,60 m Uber der Oberkante der Lo -Biirgermeister-
FENX) EEEEEEEXX / zugehdorigen ErschlieSungsanlage liegen.
p oo 0 @ o0 0000000 TH <4,5m ORTSRANDEINGRUNUNG Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hoéhenlage um das Mald des natirlichen 11. Der __Beschluss des Bebauungsplanes du"rch die Gemeinde_yertretung und die Stelle, bei der der Plap mit
b e 0o 0 @ e0o0oo0o000 0 i } Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage B_egrundung und zusammenfas§er1_qer Erklarung auf Dauer wahren_d der Sprechstunden v.c_)n.allen Interessierten
L o 0 0 ® eo0o00000e0 GEWASSERSCHUTZSTREIFEN abgewandten Gebzudefront eingesehen werden kann und dle. Uber dgn In_r_1allt Augkunft erteilt, sind am ............... ortstiblich bekannt gemacht
L o 0 0 o e 000006 3/ g 7 : . . . . . worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
A Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das MaB des natirlichen von Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
p o oo o eeo0o0o0o0o0 RETENTIONSSFLACHE - . . . . - N . . o . 2 ) "
eo o ec0ec0o0ococooe ’ Hoéhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschliefungsseitiger Gebaudefront. Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
STREUOBSTWIESE hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
e o0 oo 00000 / . PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE mithinam ............... in Kraft getreten.
: : : : : : : : : : : : ' PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, BEI ANSTEIGENDEM GELANDE BEI HOHENGLEICHEM GELAND Lensahn, d Siegel Klaus Winter)
, ensahn, den ..........cccceeevreeneene, iege aus Winter
oo ceoeeoee ) MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB ‘Birgermeister-
ccee ° 01 eoe o000 / %/ ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
° o af OO I ' UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
¢S ceecececeeese ’ 2.G. Ver-und ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUN 8 Gel »
[ J QQ. ® ®© 06 060606 06000 0 00 C 8, 'Entsorgungsunternehmen 6/1{ U SC U ’ U G U U C U G LT L O LI g_GeIandeunterschled 3
.Q b o0 0000606006 ees / //Lw 0 o) / VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT +0,00 OK Strafe g : } +0.00 +000 OK Strate S Erdgeschossfuboden +000
A S | ' j SONSTIGE PLANZEICHEN e orwren | Sone v
0000000900000 1
©eececccccccccccoe fte/si Bphnrade 6/12 EEEE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB BEI ABFALLENDEM GELANDE
0000000000000 00 o A"O ) ZU BELASTENDE FLACHEN
o000 0000000000 , —W ,—25 u -—0—0—0- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG bo. £ BauNVO :
0000000000000 00 § 16 Abs. 5 BauNVO Gelénde.
cececccseccacss / . omoxsnie & | cupmroioan g0 SATZUNG DER GEMEINDE LENSAHN
© 0206666666666 06se :‘)bKeéGFF Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Stralte Vorgarte UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR 44
EXEEEEEEEEEXX % y .
FQ o / ©————°  VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN 8. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO) o | -
"o ceceececccccee | P E VORHANDENE GEBAUDE 8.1 DACHFORMEN DER HAUPTGEBAUDE far ein Gebiet neben dem Baygeblet "Hirschkoppel",
e0ec0ecoccccococoe FH<g g~ o rﬁ 7/2 ) Zulassig sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher. an der L 258 Lensahn Richtung Harmsdorf
: : : : : : : : : : : : / “be’;/kEGFF \\/;\ | OKEGFFY [l L~ ' 7 N°) / Y /4 | - IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE Flach-, Pult- und Tonnendacher sind nicht zuléssig. Hauser mit Griindach sind zuléssig. -Mittelste Bohnrade-
TH < 4,5m - i
cecccecccce | tber OKEGFF | : FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN 8.2 DACHNEIGUNG DER HAUPTGEBAUDE . e
R E R RN / ) Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 15° zulassig.
eeo0e0o0e0c0ecooo0 / : / _—— HOHENLINIEN 8.3 DACHGESCHOSS Entwurf
000000000 - 2 AR ‘ / ) . . . .
c e 000000 e.e / 5 o~ 1 2 g ; JO AN ~6/16 ¢ ° MOGLICHE BAUMSTANDORTE Die Errichtung des Dachgeschosses als Staff(flgeschoss ist unzulassig. UBERSICHTSPLAN
e 00000060600 &5 - 8.4 EINFRIEDUNGEN DER BAUGRUNDSTUCKE .
EEEEREE R / I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAMEN Im Falle der Einfriedung zum &ffentlichen Stralenraum hin ist diese durch Zaune oder Hecken M 1: 5.000
YRR R . § 24 LWaldG bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. Sichtschutzwéande an o&ffentlichen StralRen sind Stand: 09. November 2017
s 0000600066 / _ WALDSCHUTZSTREIFEN unzulassig.
Lttty / 8.5 STELLPLATZE
00600660 i Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten (§ 84 Abs.1 Nr.8 LBO).
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