BEBAUUNGSPLAN NR. 40

DER GEMEINDE LENSAHN

TEIL A: PLANZEICHNUNG

M.: 1:1000
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PLANZEICHEN

l. FESTSETZUNGEN
|1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

o) SONSTIGES SONDERGEBIET -MEDIZINTECHNIK- § 11 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,5 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNVO
FH<30,0m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
iiber NHN UBER NORMALHOHENNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a ABWEICHENDE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNvO
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHE

v w BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

fE FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

RRB REGENRUCKHALTEBECKEN

RKB REGENKLARBECKEN
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
; PRIVATE GRUNFLACHEN

Q GRUNSTREIFEN

%o GEHOLZFLACHEN

o RETENTIONSRAUM

BB GRUNLAND

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES

WASSERFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

ERHALTUNG VON BAUMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Qi

ANPFLANZEN VON KNICKS § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und

NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
St STELLPLATZE
o—eo—o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO
D I:l D D MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21
ZU BELASTENDE FLACHEN BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

o——o0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
204 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
0,24 HOHENPUNKTE

BOSCHUNGEN
ZAUN, VORHANDEN
MOGLICHE BAUMSTANDORTE

ol

~ 1"~ SICHTDREIECKE
11l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

@@O@@  ORHANDENE KNICKS § 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG

------- —  ANBAUFREIE ZONE - 15 m ZUR KREISSTRASSE- § 29 SrWG
8§ GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG
IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

E ARCHAOLOGISCHES INTERESSENGEBIET

§ 9 Abs. 6 BauGB

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET -MEDIZINTECHNIK-(§ 11 BauNVO)
Das Sonstige Sondergebiet -Medizintechnik- dient der Unterbringung eines Betriebes zur Her-
stellung und zum Vertrieb von Medizintechnik mit allen erforderlichen Nebeneinrichtungen.
Zulassig sind:
- Produktionsanlagen
- Vertriebseinrichtungen
- betriebszugehdrige Buro- und Verwaltungseinrichtungen
- betriebszugehdrige Sozialeinrichtungen
- maximal 5 Betriebswohnungen
- Stellplatze

1.2 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BauNVO)
Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind uberdachte Stellplatze und Garagen auf3erhalb der Uberbau-
baren Flachen nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1,i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die festgesetzte max. zulassige Firsthohe darf ausnahmsweise durch notwendige technische
Anlagen um max. 3 m uberschritten werden.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Anlagen des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von insgesamt max. 0,8 Uberschritten werden.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig.

4. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 M1: GROSSSEGGENRIED UND SCHILF-, ROHRKOLBEN-, TEICHSIMSEN-ROHRICHT

Zur Sicherung des Biotops sind Absenkungen des Grundwasserstandes unzulassig.

4.2 M2: KLEINGEWASSER UND GROSSSEGGENRIED
Das Kleingewasser mit den angrenzenden, kleinflachigen Grof3seggenriedbestanden ist zu

erhalten.

4.3 M3: WERTGRUNLAND
Die MalRnahmenflachen sind zu Nass- bzw. Feuchtgriinland (Wertgriinland) zu entwickeln und zu
erhalten. (Hinweis: Die Herstellung und Erhaltung des Wertgriinlandes erfolgt durch die in der
Begriindung dargestellten MaRnahmen.)

5. ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 BAUMPFLANZUNGEN

Innerhalb der festgesetzten Grinflache entlang der KreisstralRe sind mit einem Abstand von
max. 30 untereinander mind. 15 standortheimische hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen.

5.2 FLACHENHAFTE ANPFLANZUNGEN

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind dichte
Bepflanzungen mit heimischen Knickgehdlzen vorzunehmen.

5.3 ANPFLANZUNGEN VON KNICKS

Die festgesetzten Knickneuanlagen sind als Schlehen-Hasel-Knicks gem. der "Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz" (Erlass vom 20.01.2017) vorzunehmen.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN(S 9 (4) BauGB i.V. mit § 84 LBO)

6.1 Werbeanlagen
Anlagen der AuRenwerbung sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. Werbe-

anlagen, die die Hohe der Gebaude Ubersteigen sowie Werbeanlagen auf Dachern sind
unzulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

6.2 Dach- und Fassadengestaltung
Spiegelnde Materialien sind unzuldssig.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird, werden diese im Amt Lensahn, Eutiner Stralle 2, 23738 Lensahn, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Lensahn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung tGiber den Bebauungsplan Nr. 40 fir das Gebiet der Firma
Codan und einer sudlich daran angrenzenden Flache, nordlich eines Knicks und einzelner Wohnbebauung, westlich der
KreisstraBe (K 59) und &stlich landwirtschaftlicher Flachen, abgegrenzt durch einen Knick, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom xx.XX.XXXX.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten
- Ostholsteiner Nachrichten Nord" am xx.xx.Xxxx.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom xx.XX.XxxX bis Xx.xx.xxxx

durchgefihrt.
3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem. §
4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden koénnen, am
xX.XX.xxxx durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite des Amtes Lensahn unter www.lensahn.de ins Internet
eingestellt.

6. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kbnnen, wurden gemaf §
4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Lensahn, den ............. Siegel (Klaus Winter)
-Blrgermeister-

7. Der katastermafige Bestand am xx.xx.xxxx sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

........................... ,den........... Siegel
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lensahn hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der o6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben
werden konnten.) Die Ooffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am xx.xx.xxxx
durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden auf der Internetseite des Amtes Lehnsahn unter www.lensahn.de ins Internet eingestellt.
oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lensahn hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Lensahn, den ............. Siegel (Klaus Winter)
-Blrgermeister-

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Lensahn, den ............. Siegel (Klaus Winter)
-Blrgermeister-

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch Abdruck
eines Hinweises in den ,Lubecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam .............c..ccccoeeee. in Kraft getreten.

Lensahn, den ............. Siegel (Klaus Winter)
-Burgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE LENSAHN
UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 40

fur das Gebiet der Firma Codan und einer sudlich daran angrenzenden Flache,
nordlich eines Knicks und einzelner Wohnbebauung,
westlich der KreisstralRe (K 59) und dstlich landwirtschaftlicher Flachen, abgegrenzt durch einen Knick
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